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PLUI-

PROJET DAMENAGEMENT ET
DU HAUT— CH ABL AIS DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PLAN LOCAL D' URBANISME INTERCOMMUNAL ET D'HABITAT

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Pre -arrét PLUi_H

Volet reglementaire

%o0Z0onage

%0 OAP

%0 Reglement

%o Actualisation des calculs

LE MARDI 18 JUIN 2019 a la VERNAZ

Etienne GUYOd.guyot@epode.eu é p o d e

Camille BERGHERberger@epode.eu Territoire(s) et Aménagements

Conseil Communautaire du

JeanFrancois BAILLEUMResponsable Urbanisme CCHC
18/06/19
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—> Y\ Etat des lieux des pieces du P

Travail en cours commune
CCHC

_e reglement

Corrections réalisées

_e zonage

Travaux en cours
OAP C . . Y Restitution entre Mai et Jui
| eS ~}E&] vS S]}ve [u v P uvsSe S %0

Présenté et validé le

Le POA%cirE uv D&l va s13v s [ 51} e

Présentée le 04/06/18

Actualisation réalisée

-
)
-
<~

>[ A opg 8]}v VA]E}vyv

| es calculs foncilers

<

En attente

Eaux Pluviales

En attente

HAUT-CHABLAIS En attente du rendu

8
Eaux Pluviales <

Conseil Communautaire du
18/06/19



OFFRE FONCIERE

Actualisée suite aux travaux
Sur le zonage et suite a la date de fin de
comptabilisation
des PC au 31/05/2019

Gisement foncier au regard de
O-HQYHORSSH XUEDLQH H\
G-DSUqV OHV SUHVFULSWL

Equation 2 (SCoT): o[} ((f@aciere (donc le gisement
foncier) ne doit pasétre supérieurea 75 ha pour la CCHC,
avecune comptabilisationdesgisementsde + de 2500m?2 a
o[]vE @]oll &A o Jebidsgitementsa partir de 0 m?2
ao[ AES (ﬂEb[}.l(EB\ 0 } %o %o

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

Conseil Communautaire du 3
18/06/19




DANS ENVELOPPE (- de 2500 m?) N
0 bonus k\\ 55 ha

Gisement bonus surface en ha

BELLEVAUX 6,7
ESSERT ROMAND 2,6
LA BAUME 1,1
LA COTE D'ARBROZ 15
LA VERNAZ 15
LE BIOT 1,1
LES GETS 9,2
LULLIN 3,4
MONTRIOND 3,3
MORZINE 9,2
REYVROZ 2,4
SEYTROUX 4,5
ST JEAN D'AULPS 3,7
VAILLY 4.4
LA FORCLAZ 0,5
Totaux 55,1

NNNNNNNNNNNNNNNNNN

Conseil Communautaire du
18/06/19



DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m?) BN 30ha
comptabilisé

Gisement (+ de 2500 m?) Surface en ha

BELLEVAUX 1,8

ESSERT ROMAND 3,5
LA BAUME 0,3
LA COTE D'ARBROZ 2,3
LA VERNAZ 0,3
LA FORCLAZ 0,0
LE BIOT 0,4
LES GETS 2,8
LULLIN 3,6
MONTRIOND 3,0
MORZINE 4,6
REYVROZ 0,9
SEYTROUX 0,6
ST JEAN D'AULPS 2,5

VAILLY 3,3
Totaux 29,8

NNNNNNNNNNNNNNNNNN

Conseil Communautaire du
18/06/19



G HORS ENVELOPPE - - 45 ha.
premier m2 est comptabilisé

HABITAT

Hors Enveloppe (dés le prem

m2) Surface en ha

BELLEVAUX 7,5
ESSERT ROMAND 2,0
LA BAUME 2,0
LA COTE D'ARBROZ 1,7
LA VERNAZ 0,4
LA FORCLAZ 1,0
LE BIOT 4,5
LES GETS 6,2
LULLIN 2,2
MONTRIOND 2,5
MORZINE 7,9
REYVROZ 4,0
SEYTROUX 1,2
ST JEAN D'AULPS 1,5
VAILLY 1,6
Totaux 46,1

NNNNNNNNNNNNNNNNNN

Conseil Communautaire du
18/06/19



130 ha de GISEMENT FONCIER HABITAT: UA, UB, UC,
UH 1AU/ 2AU
DX UHJDUG GH O-HQYHORSSH XUEDLQH

DANS ENVELOPPE (- de 2500 m?)
bonus

comptabilisé

HORS ENVELOPPE
premier m2 est comptabilisé

A

@ DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m?)
©

\-

DONNEES ACTUALISEES SUR LA BASE DES DERNIERES CORRECTIONS / AJUSTEMENT DE ZONAGE
AVEC LES PC ACCORDES AU 31/05/2019

Le SCoT integre en terme de comptabilité les gisements :
B+C= 76 ha

A justifier dans le rapport de présentation en
définissant un phasage des zones 1AU et un
classement en 2AU de certains secteurs.

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

Conseil Communautaire du 7
superficies en hectare 18/06/19



GISEMENT FONCIER TOURISME: UT, 1AUT
DX UHJDUG GH O-HQYHORSSH XUEDLQH

DANS ENVELOPPE (- de 2500 m?)
bonus

DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m?)
comptabilisé

HORS ENVELOPPE
premier m2 est comptabilisé

RAPPEL : Récapitulatif selon données LIZMAP livré en décembre 2018
Les commentaires mis par les communes ne sont ni intégrés ni analysés a ce jour

Le SCoT integre en terme de comptabilité les gisements :
B+C= 11ha

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

Conseil Communautaire du
18/06/19

superficies en hectare




WZK: d/KE A NKIEN h Z2 ' Z [hE d DWKZ >/
Volonté exprimée en Conseil Communautaire du 09 octobre 2018

SUR UNE PREMIERE PERIODE DE 12 ANS

WILE 0o % &E E ] v ¢ % E]V % 0 - E & ~iofAil o}P u vSeeU 0 .
de65ha~u}C vv 11177 oPS§SelZ o[ Z voidétail pad commune page suivante

V % E vV VS %}UE ZC%}3Z « <p o &E Z ]o]8 8]}vIE v}uA oo u vg <[ vvp
(propriétaires non vendeurs, contraintes topographiques, acces..)

Pour le parc de résidences secondaires a ctE80{ RS a 2000 R®jt 7000 a 8000 lits) le besoin foncier
% }UEE ]S !SE 50 aw[} @ENddNCction des niveaux de densité). La dynamique de
réhabilitation/renouvellement pouvant ici étre portée a 25 %. Les lits touristiquasmuds» sont
comptabilisés a part.

AY]S uv e}]v SZ }E]J<H %o }uE o0]X0 a]RBh&n mhki@ ntEa mobiliser

SUR UNE SECONDE PERIODE DE 8 ANS

vo[33 3SpoUIlv % us <3Ju E pv E » EA (§¥hjpaarles RPYRS] G o[}E
devront étre créées au o e i1 veU Vv %% 0]<u vS pv €& S]} *}lv (}v | & o]
an.

Dans le cadre de la justification de ce besoin foncier, et afin de respecter le principe de maitrise de |a

}veluu S]}v (}v] & U Jo [ P]E 0 *« E % E ( &E vS8] oo u vsS v[1 h S

TOTAL sur 20 ans

COMMURAUTE DE coumunes Soit un besoin cumulé d&0 haenviron sur une période de 20 ans
HAUT-CHABLAIS

Conseil Communautaire du
18/06/19




DEMANDE FONCIERE

sur 12 ans
LES BESOINS EXPRIMES

Croissance demographique
Parc de logements a creer

Equation1 (Offre et Demandg: Un équilibre (prochede 0)
entre la demandeen foncier (doncen logements,RPet RS)
et o[} ({otciere

Conseil Communautaire du 10
18/06/19




COMMUNAUTE DE COMMUNES

Préeambule 2 Rappel

Dansle cadredu travail de zonagesurle PLUIjI <[ Pdesddémontrer, entre autres,le fait quele document [UE Vv]el
integre une justification entre la demande en logements traduite en demande fonciére (les besoins) avec o [} (( G
fonciére (le projet). Lademandefonciére reposesur les perspectivesde croissancea 12 ans, puis a 20 ansselonla
volonté exprimée en ConseilCommunautaire La traduction de la croissancedémographiqueen demandefonciére
reposesurdesprincipesde densités(nombrede logementspar ha).

> [} ((f@aciere est « techniquement» dénommée« gisementfoncier », [ «&dire que le gisementreprésentele

« foncier en m2 » théoriquement disponible, donc constructible Ce gisementintégre, entre autres, ce que nous
appelonscommunémentles « dents creuses». La quantification de ce bilan par EPODHEepose sur un travalil
cartographique coupléa un travail de terrain, et affiné au fil deséchangesavecles éluslors desréunionsde travail. Il
repose égalementsur des principesde comptabilisationissuesdu SCoTa savoirune comptabilisationdu gisement
devantfaire la difféerenceentre les gisementsde + de 2500m2 et les gisementsde t de 2500mz. Parailleurs,le SCoT,
qui introduit un prisme [ v 0 Qlus « foncier» que « démographique» introduit égalementune notion [ VA 0} %o
urbaine

>[ vA o }%b%ine est définie de la maniére suivante (rappel) : contour des espacesbatis et/ou artificialisé Le
nombrede constructionsdoit étre supérieurou égala 5. Letracé de I'enveloppeurbaineest un principereposantsurla
réalité urbaine, morphologique et paysagéredes lieux habités Un recul de l'ordre de 15 m est établi entre les
constructionset le bord de I'enveloppeurbaine Letracé ne reposepasnécessairemensurle parcellaire

Le SCoTdétermine un mode de comptabilisationa partir de cette enveloppeurbaine, avec une distinction entre le

gisementcomprisa o[]vs @ q[@& A o Libdie et le gisementsitué & o[ £3 Ge]oli A o Lbdke Le

principe étant de limiter les extensionsurbaines,qui dansla plupart des casde figure viennentfragmenterles espaces
agricoleset naturels

LePLUiH doit doncrépondrea deuxéquations:

- Equation1 (Offre et Demandg: Un équilibre (prochede 0) entre la demandeen foncier (doncen logements,RPet
RSkt o[} (fdkciere LePLUine pourrait étre justifié et justifiablesi o [} ({diciere (le projet) était excédentairede
50 %parrapportala demandefonciere

- Equation2 (SCoT) o [} ({oiciére (doncle gisementfoncier)ne doit pasétre supérieurea 75 ha pour la CCHCavec
une comptabilisationdes gisementsde + de 2500m2 a o[]vs @] of ®A o }&%d&s gidementsdés le premier

métrecarréa o[ /£S5 dE D [WEA 0.} %o %o Conseil Communautaire du
18/06/19



RAPPEL DES PERSPECTIVES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
ET DU PARC DE LOGEMENTS SUR LE TERRITOIRE

Données de base au

Reésultats Fin de période - 2031

Gain de

Estimation du

B esoins en Résidences
Principales

d ot

Production de logements

Nombre de . e Taux d'EGH'DiEEE.TIEI'It nombee de E-EEDi..I'I de E.F" lie aux d esserremen Nombre de_.
. Population annuel de la poulation sur . . evolutions logements a rencuvellement
L= sut i la période esl= fin démog raphiques t des produire
pericde de pericde menages

La Coe-dArbroz 148 431 B81 1,8% 183 35 0

Ezzert-Romand 248 701 101 1,3% 307 51 17 107
Les Gets 849 1439 109 0.7% 720 71 16 33
Montriond 433 1271 208 1,5% a2 119 24 451
Momine 1370 373 420 1.2% 16838 288 &7 1188
Bassin de vie & 2845 T115 "9 1,16% 3 388 552 114 2113
Bellewaux 5a7 1831 251 1,4% 748 1681 46 204
Le Biot 303 BE8 188 2,0% 407 104 18 117
Saint-Jean-d Bulps 599 1925 425 2,1% 828 277 30 343
Seytrowx 238 8858 132 1,8% 301 85 7 113
Bassin de vie B 1725 5130 996 1,82% 2 282 557 102 w7
La Baums 130 a7 57 1,4% 180 30 4 =1

La Fordaz 110 33 51 1,4% 138 28 7 33
Lullin 395 1127 7 1,8% 512 117 18 137
Reywoz 240 828 103 1.5% 282 52 4 2]
Wailhy 389 1082 179 1,5% 475 28 g 108
La Vemaz 118 419 v 1,7% 155 a7 g ]
Bassin de vie C 1381 3 968 684 1,59% 1732 350 51 423
|CC Haut-Chablais 5952 16 213 2 589 1,47% T 412 1 459 267 3313

& Ce scénario « démographique » est réajusté par rapport au
scénario initial (1.7% a I'échelle de la CCHC) afin d"étre plus en

cohérence avec les prescriptions « fonciéres » issues du Schéma de

Cohérence territoriale du Chablais.

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Extrait PADDt Version CC du 09 octobre 2018

Conseil Communautaire du
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BESOINS en HECTARE PAR COMMUNES sur 12 ans

FONCIER RESIDENCES PRINCIPALES

SURFACE HA

Collectif POUR RP

Inter Individuels

Nombre de m2

La Cote-d'Arbroz 2625 4725 11200 1,9
Essert-Romand 4575 8235 19520 3,2
Les Gets 10650 6390 11360 2,8
Montriond 17850 10710 19040 4,8
Morzine 39900 23940 42560 10,6
Bassin de vie A 75600 54000 103680
Bellevaux 24150 14490 25760 6
Le Biot 7800 9360 33280 5
Saint-Jean-d'Aulps 34050 20430 36320 9 APPROCHE THEORIQUE
Seytroux 4875 8775 20800 3
Bassin de vie B 70875 53055 116160 66 ha a mobiliser pour les résidences
La Baume 2250 4050 9600 2 principales
La Forclaz 2100 3780 8960 1
Lullin 8775 15795 37440 6
Reyvroz 3900 7020 16640 3 50 haa 60 ha & mobiliser pour les
vaily 6450 11610 27520 > résidences secondaires en fonction des
La Vernaz 2775 4995 11840 2 . .
Bassin de vie C 26250 47250 112000 nivegyiX de densites.

COMMUNAUTE DE COMMUNES

: RATIO Collectif Intermédiaires Individuels

Lgts/m2 250,00 450,00 800,00 Conseil Communautaire du 1 3
Nombres Igts/ha 40 22 13 18/06/19
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LES OAP
Rendu intermédiaire en juin

—

DUIVIVIAIRE

L THEMES TRANSVERSAUKX AUX ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ...5

‘LIURET COMMUNAL

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET
DE PRDGRAMMATIDN Z. PLAN GLOBALDE LOCAUSATION DES OAP DE MORZINE-AVORIAT vvmsmssmssmssmsmssmssmssmssmasmss 7

3. MOR01- PIED DE LA PLAGNE 1 — 0.6 HA 8

Commune de Morzine- B

3.3. DESSERTEETSTAT

A r'iaz 3.4, QUALITEDU CADRE DE VIEET INSERTIOMN DANS LE SITE

1.1,

1.2, ENERGIE ELABLES
1.3, GESTION DES EAUX PLUVIALES.
1.4,

4, MOR 02- LE NANTEGUET AMONT - 1,1 HA 10
4.1, CARACT DU SITE 10
1] o
= a2 DES
4.3, DESSERTE ET STAT 10
4.4, QUALITE DU CADRE DE VIE ET INSERTION DANS LE SITE 11
T T . SRR 5. MOR 03 LE NANTEGUET AVAL - 1.7 HA 12
[ MUNA ES
HAUT-CHABLAIS s canac ouse -
5.2 DES 12
5.3. DESSERTEETSTAT 12
5.4, QUALITE DU CADRE DE VIE ET INSERTION DANS LE SITE 13

((H; Le Biot - BIOD1 - HS - 15374 m?

fobd poar fa rédolliatiog du PLLIV-HD du Hauk Chablal

CHC €pods @uezar v f‘f””

COMMUNAUTE DE COMMUNES

R kTN Conseil Communautaire du
S ' 18/06/19



PLUI-

PROJET D'AMENAGEMENT ET
DU HAUT— CH ABLAI DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PLAN LOCAL D' URBANISME INTERCOMMUNAL ET D'HABITAT

PARTIE 1 DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS,

PARTIE 2 DISPOSITIONS LIEES AUX SERVITUDES D'U

PARTIE 3 DISPEV 1T ION§ LIEES A!X ;-OHE§- URMV NE
! LES ZONES URBAINES UA1 / UA2 / UA3 ceeoeeseerseeesesese
UA -CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES C
UA - CHAPITRE 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALI
UA - CHAPITRE 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ZONES URBAINES UB1 / UB2 / UB3

UB - CHAPITRE 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DI
UB - CHAPITRE 2 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALI

epode

Territorre(s) et Aménagements

L "#$$ % & ! ! !
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Emprise au sol d'une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs inclus. Toutefois,
les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsquils ne sont pas soutenus par des poteaux ol des encorbellements.
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