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LUNDI 05 FEVRIER 2018

LE MARDI 18 JUIN 2019 à la VERNAZ

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Pré -arrêt PLUi_H
Volet réglementaire
�‰Zonage
�‰OAP
�‰Règlement
�‰Actualisation des calculs

Etienne GUYOT e.guyot@epode.eu

Camille BERGER c.berger@epode.eu

Jean-François BAILLEUX �t Responsable Urbanisme CCHC 1
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Etat des lieux des pièces du PLUi 

Le règlement Travail en cours commune > 
CCHC

Les OAP �~�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�•��

Travaux en cours
Restitution entre Mai et Juin 

Le POA �~�‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š�����[�����š�]�}�v�•�•��

Présenté et validé le 
13/06/2018

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o��Présentée le 04/06/18

Les calculs fonciers 
Actualisation réalisée

Eaux Pluviales 

AEP

Eaux Pluviales 

En attente

En attente

En attente du rendu

Le zonage
Corrections réalisées
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OFFRE FONCIERE
Actualisée suite aux travaux 

Sur le zonage et suite à la date de fin de 
comptabilisation

des PC au 31/05/2019

Gisement foncier au regard de
�O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H���H�W����
�G�·�D�S�U�q�V���O�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�X���6�&�R�7

3

Equation 2 (SCoT): �o�[�}�(�(�Œ��foncière (donc le gisement
foncier)ne doit pasêtre supérieureà 75 ha pour la CCHC,
avecunecomptabilisationdesgisementsde + de 2500m² à
�o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰���Uet lesgisementsà partir de 0 m²
à �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰��
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A DANS ENVELOPPE ( - de 2500 m²)
bonus

55 ha

Gisement  bonus surface en ha
BELLEVAUX 6,7
ESSERT ROMAND 2,6
LA BAUME 1,1
LA COTE D'ARBROZ 1,5
LA VERNAZ 1,5
LE BIOT 1,1
LES GETS 9,2
LULLIN 3,4
MONTRIOND 3,3
MORZINE 9,2
REYVROZ 2,4
SEYTROUX 4,5
ST JEAN D'AULPS 3,7
VAILLY 4,4
LA FORCLAZ 0,5
Totaux 55,1
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DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m²)
comptabilisé

30 haB

Gisement (+ de 2500 m²) Surface en ha
BELLEVAUX 1,8
ESSERT ROMAND 3,5
LA BAUME 0,3
LA COTE D'ARBROZ 2,3
LA VERNAZ 0,3
LA FORCLAZ 0,0
LE BIOT 0,4
LES GETS 2,8
LULLIN 3,6
MONTRIOND 3,0
MORZINE 4,6
REYVROZ 0,9
SEYTROUX 0,6
ST JEAN D'AULPS 2,5
VAILLY 3,3
Totaux 29,8
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HORS ENVELOPPE 
premier m² est comptabilisé

45 haC

HABITAT
Hors Enveloppe (dés le premier 
m²) Surface en ha
BELLEVAUX 7,5
ESSERT ROMAND 2,0
LA BAUME 2,0
LA COTE D'ARBROZ 1,7
LA VERNAZ 0,4
LA FORCLAZ 1,0
LE BIOT 4,5
LES GETS 6,2
LULLIN 2,2
MONTRIOND 2,5
MORZINE 7,9
REYVROZ 4,0
SEYTROUX 1,2
ST JEAN D'AULPS 1,5
VAILLY 1,6
Totaux 46,1
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130 ha de GISEMENT FONCIER HABITAT: UA, UB, UC, 
UH 1AU/ 2AU
�D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H

HORS ENVELOPPE 
premier m² est comptabilisé

46 ha

DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m²)
comptabilisé

30 ha

A

B

DANS ENVELOPPE ( - de 2500 m²)
bonus

55 ha

C

7

Le SCoT intègre en terme de comptabilité les gisements :
B + C = 76 ha

superficies en hectare

DONNEES ACTUALISEES SUR LA BASE DES DERNIERES CORRECTIONS / AJUSTEMENT DE ZONAGE 
AVEC LES PC ACCORDES AU 31/05/2019

A justifier dans le rapport de présentation en 
définissant un phasage des zones 1AU et un 
classement en 2AU de certains secteurs. 
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GISEMENT FONCIER TOURISME: UT, 1AUT
�D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H

HORS ENVELOPPE 
premier m² est comptabilisé

6,8 ha

DANS ENVELOPPE ( + de 2500 m²)
comptabilisé

4,2 ha

A

B

DANS ENVELOPPE ( - de 2500 m²)
bonus

1,7 ha

C

8

Le SCoT intègre en terme de comptabilité les gisements :
B + C = 11 ha

superficies en hectare

RAPPEL : Récapitulatif selon données LIZMAP livré en décembre 2018
Les commentaires mis par les communes ne sont ni intégrés ni analysés à ce jour
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�^�}�]�š���µ�v�������•�}�]�v���š�Z� �}�Œ�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š���������o�[�}�Œ���Œ����������110 à 120 ha en foncier nu à mobiliser

SUR UNE PREMIERE PERIODE DE 12 ANS
�W�}�µ�Œ���o�����‰���Œ�����������Œ� �•�]�����v�����•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���������Œ� ���Œ���~�í�ð�ñ�ì���o�}�P���u���v�š�•�•�U���o���������•�}�]�v���(�}�v���]���Œ���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�����������o�[�}�Œ���Œ����
de 65 ha �~�u�}�Ç���v�v�����������î�ì�l�î�î���o�P�š�•�l�Z���������o�[� ���Z���o�o�����������o���������,���•����voir détail par commune page suivante

���v���‰�Œ���v���v�š���‰�}�µ�Œ���Z�Ç�‰�}�š�Z���•�����‹�µ�����o�����Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�l�Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���•�[���v�v�µ�o�������À�������o�����P���o�����µ���P�]�•���u���v�š���(�}�v���]���Œ��
(propriétaires non vendeurs, contraintes topographiques, accès..)

Pour le parc de résidences secondaires à créer (1800 RS à 2000 RS, soit 7000 à 8000 lits) le besoin foncier 
�‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�����������o�[�}�Œ���Œ����������50 à 60 ha en fonction des niveaux de densité). La dynamique de 
réhabilitation/renouvellement pouvant ici être portée à 25 %. Les lits touristiques «chauds» sont 
comptabilisés à part.

RP

RS

TOTAL sur 20 ans 

���v���o�[� �š���š�������š�µ���o�U���}�v���‰���µ�š�����•�š�]�u���Œ���µ�v�����Œ� �•���Œ�À�����(�}�v���]���Œ�����v� �����•�•���]�Œ�����������o�[�}�Œ���Œ����������80 ha pour les RP/RS, qui 
devront être créées au-�����o���������•���í�î�����v�•�U�����v�����‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���µ�v���Œ���š�]�}�������������•�}�]�v���(�}�v���]���Œ���������o�[�}�Œ���Œ�����������í�ì���Z�����‰���Œ��
an.
Dans le cadre de la justification de ce besoin foncier, et afin de respecter le principe de maîtrise de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ���U���]�o���•�[���P�]�Œ�������������o���•�•���Œ���‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o���u���v�š�����v���î���h�������š�š�����Œ� �•���Œ�À�����(�}�v���]���Œ���X

SUR UNE SECONDE PERIODE DE 8 ANS

9

�W�Z�K�:�����d�/�K�E�������^�������^�K�/�E�^�����h���Z���'���Z�������[�h�E�����d���D�W�K�Z���>�/�d���������î�ì�����E�^
Volonté exprimée en Conseil Communautaire du 09 octobre 2018 

Soit un besoin cumulé de 200 ha environ sur une période de 20 ans
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DEMANDE FONCIERE 
sur 12 ans
LES BESOINS EXPRIMES

Croissance démographique
Parc de logements à créer

10

Equation1 (Offre et Demande): Un équilibre (prochede 0)
entre la demandeen foncier (doncen logements,RPet RS)
et �o�[�}�(�(�Œ��foncière.
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Préambule �² Rappel 
Dansle cadredu travail de zonagesur le PLUi,il �•�[���P�]�šde démontrer,entre autres,le fait que le document���[�µ�Œ�����v�]�•�u��
intègre une justification entre la demande en logements traduite en demande foncière (les besoins), avec �o�[�}�(�(�Œ��
foncière (le projet). Lademandefoncière reposesur les perspectivesde croissanceà 12 ans,puis à 20 ansselon la
volonté expriméeen ConseilCommunautaire. La traduction de la croissancedémographiqueen demandefoncière
reposesurdesprincipesdedensités(nombrede logementsparha).

�>�[�}�(�(�Œ��foncière est « techniquement» dénommée« gisementfoncier », ���[���•�š-à-dire que le gisementreprésentele
« foncier en m² » théoriquement disponible,donc constructible. Ce gisement intègre, entre autres, ce que nous
appelons communément les « dents creuses». La quantification de ce bilan par EPODErepose sur un travail
cartographique,coupléà un travail de terrain, et affiné au fil deséchangesavecles élus lors desréunionsde travail. Il
reposeégalementsur des principesde comptabilisationissuesdu SCoT,à savoir une comptabilisationdu gisement
devant faire la différenceentre lesgisementsde + de 2500m² et lesgisementsde �t de 2500m². Parailleurs,le SCoT,
qui introduit un prisme���[���v���o�Ç�•��plus« foncier» que « démographique» introduit égalementune notion ���[���v�À���o�}�‰�‰��
urbaine.

�>�[���v�À���o�}�‰�‰��urbaine est définie de la manière suivante (rappel) : contour des espacesbâtis et/ou artificialisé. Le
nombrede constructionsdoit être supérieurou égalà 5. Letracéde l'enveloppeurbaineestun principereposantsur la
réalité urbaine, morphologiqueet paysagèredes lieux habités. Un recul de l'ordre de 15 m est établi entre les
constructionset le bordde l'enveloppeurbaine. Letracénereposepasnécessairementsur le parcellaire.

Le SCoTdétermine un mode de comptabilisationà partir de cette enveloppeurbaine, avecune distinction entre le
gisementcompris à �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰��urbaine et le gisementsitué à �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰��urbaine. Le
principeétant de limiter lesextensionsurbaines,qui dansla plupart descasde figure viennentfragmenterlesespaces
agricoleset naturels.

LePLUi-Hdoit doncrépondreà deuxéquations:
- Equation1 (Offre et Demande): Un équilibre (prochede 0) entre la demandeen foncier (doncen logements,RPet

RS)et �o�[�}�(�(�Œ��foncière. LePLUine pourrait être justifié et justifiablesi �o�[�}�(�(�Œ��foncière(le projet) était excédentairede
50%par rapportà la demandefoncière.

- Equation2 (SCoT): �o�[�}�(�(�Œ��foncière(doncle gisementfoncier)ne doit pasêtre supérieureà 75 ha pour la CCHC,avec
une comptabilisationdes gisementsde + de 2500 m² à �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰���Uet les gisementsdès le premier
mètre carréà �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œde �o�[���v�À���o�}�‰�‰��.
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RAPPEL DES PERSPECTIVES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
ET DU PARC DE LOGEMENTS SUR LE TERRITOIRE

12

Extrait PADD �t Version CC du 09 octobre 2018
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Collectif Inter Individuels
SURFACE HA 

POUR RP

La Côte-d'Arbroz 2625 4725 11200 1,9

Essert-Romand 4575 8235 19520 3,2

Les Gets 10650 6390 11360 2,8

Montriond 17850 10710 19040 4,8

Morzine 39900 23940 42560 10,6

Bassin de vie A 75600 54000 103680 23

Bellevaux 24150 14490 25760 6

Le Biot 7800 9360 33280 5

Saint-Jean-d'Aulps 34050 20430 36320 9

Seytroux 4875 8775 20800 3
Bassin de vie B 70875 53055 116160 24

La Baume 2250 4050 9600 2

La Forclaz 2100 3780 8960 1

Lullin 8775 15795 37440 6

Reyvroz 3900 7020 16640 3

Vailly 6450 11610 27520 5

La Vernaz 2775 4995 11840 2
Bassin de vie C 26250 47250 112000 19

17 15 33 66

RATIO Collectif Intermédiaires Individuels

Lgts/m² 250,00 450,00 800,00

Nombres lgts/ha 40 22 13

FONCIER RESIDENCES PRINCIPALES

BESOINS en HECTARE PAR COMMUNES sur 12 ans

APPROCHE THEORIQUE

66 ha à mobiliser pour les résidences 
principales

50 ha à 60 ha à mobiliser pour les 
résidences secondaires en fonction des 
niveaux de densités. 

13

Nombre de m²
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LES OAP 

Un cahier par commune Travaux en cours
Rendu intermédiaire en juin
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	Compte-rendu
	Réunion du conseil communautaire

	Mardi 18 juin 2019 à La Vernaz

