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Enjeux de la soirée:

e Amendements des documents envoyés le 14.01.2020;

 Prise en compte des modifications demandées sur le
début de I'année 2020, notamment sem. du 14.01 et
du 20.01;

e Validation du phasage des zones 1AU;

e Arrét du PLUI-H.
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Plan de présentation

Bilan de la concertation

Rappel des objectifs et traduction réglementaire
Temporalité

Compatibilité avec le SCOT

Les Pieces du PLUi-H

Rappel de la procédure d’arrét du PLUi-H
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= 1 — Bilan de la concertation

Rappel:

Les modalités de communication et de concertation du public dans
le cadre de I'élaboration du PLUi-H ont été prises par délibération
du Conseil du 15 décembre 2015 (lancement du PLUi-H) et précisées
par délibération du 06 décembre 2016.

La délibération d’arrét doit reprendre les attendus de Ia
concertation.

Le Bilan de la Concertation devra étre joint au dossier d’Enquéte
Publique du PLUi-H.
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= Bilan de la concertation

En quelques mots:

L'information et la concertation du public sur I'lavancement de
I’élaboration du PLUi-H ont été faites conformément aux modalités
arrétées.

Le public a répondu présent a chaque réunion ou forum proposés
avec des échanges constructifs qui ont dépassés la question légitime
que lI'on se pose en tant que propriétaire: « Mon terrain va-t-il
rester constructible? ».

| "...#ﬁ m
I +g§»350 participants en tout 6 communes organisatrices ;



zA 2 — Rappel des objectifs et
traduction réglementaire

PLUI-H
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LES GRANDS ENJEUX TERRITORIAUX DU HAUT CHABLAIS

1-Poursuivre et structurer le secteur
ARMATURE  EQUIPEMENTS

HABITAT TERRITORIALE  ET SERVICES RESEAUX | touristiqgue fort des stations de
y

renommeée internationale

2-Préserver la qualité du cadre de vie et
se donner les moyens d’accueillir des
habitants permanents

DEPLACEMENTS STATIONNEMENT
INTERCONNEXION  PIETONS ET ng&iﬂ?{;‘;’s ET ENTREE
CYCLES DE VILLE

3-Renforcer les complémentarités entre

les différents communes, bourgs, station

PATRIMOINE  CONSOMMATION

PAYSAGE BIODIVERSITE BATI FONCIERE

4-Préserver et valoriser les espaces
naturels, agricoles et forestiers

4

TOURISME ECONOMIE ENERGIE

CLIMAT AGRICULTURE

Concilier préservation d’un cadre de vie
authentique et développement
économique et touristique, une stratégie
a long terme pour le Haut-Chablais.

ARCHITECTURE
MORPHOLOGIE
URBAINE !

COMMUNICATION
NUMERIQUE

s



A Ce qui a été adopté

Un scénario de croissance
démographique conforme au SCoT :

Taux moyen de 1,47% de croissance par an d’aprés la
pop Insee sur la CCHC avec une volonté de produire:
3 300 logements dont

1450 Résidences principales

1850 Résidences secondaires

Vote de confirmation lors du Conseil Communautaire du 17.12.2019



4 ORIENTATIONS - 40 OBJECTIFS — 18 THEMES

Orientation n°1 : Porter une stratégie de développement économique
propre au Haut-Chablais en s'appuyant sur la dynamique touristique
des stations de renommeée internationale.

= Orientation n°2 : Organiser un développement qualitatif du Haut-
Chablais autour d’'une armature territoriale multipolaire constituée
de bassins de vie.

Mmieux connecté.

Orientation n°4 : Préserver et valoriser I'identité du Haut-Chablais par
une stratégie sur le long terme de gestion maitrisée des espaces
urbains, touristiques, émergents, naturels, et agricoles.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
HAUT-CHABLAIS




ORIENTATION N°1

Porter une stratégie de développement économique propre au
Haut-Chablais en s’appuyant sur la dynamique touristique des
stations de renommeée internationales.

O\

3000 emplois liés au tourisme
' 4 Stations dont 2 de renommées internationales |
: ¥ %211 % des nuitées annuelles de Savoie Mt Blanc
85 000 lits touristiques

368 zones humides

‘THEMES

TOURISME AGRICULTURE ENERGIE
CLIMAT

COMMUNAUTE DE COMMUNES p -

> S . S N AU T-CHABLAIS




Objectif n°1  Accompagner de maniére cohérente et maitrisée le développement des

poles-stations internationaux de Morzine-Avoriaz et Les Gets.

Objectif n°3  Porter une stratégie de création de « lits marchands /chauds » tout en

prenant en consideéeration les besoins en logements saisonniers

Objectif n°4 Développer et promouvoir un tourisme « vert » a I’échelle du territoire

et des secteurs dedies

Prise en compte des projets structurants: ¢ ; ;:'"'E‘ )

AT .
UTN intégré au SCoT: j.g_ﬂ [ 5“ o
2 OAP a Morzine c6té Prodains et secteur du Plan - .,.-‘."‘U:;:-"‘ £ o i, Y
1 OAP UTN a Avoriaz reprenant 'UTN inscrit au SCoT et B A :;_’:“‘ 3

A
L3
- * ‘g o L
2 5 . Y “' & - -
- Dédidér au towurisme et aun loisirs .’:' '-r‘ Q\ ‘t
LN P L8
v - "

Création de zones UT 1 et 2 destinés a favoriser la création
de lits chauds

Création de zones destinées a accueillir du logement
saisonnier:

COMMUNAUTE DE COMMUNES

et Morzine

Le Biot
Saint Jean d’Aulps ...




Zone UT : Tourisme et loisirs

Destinations et
usages
autorisés et
autorisées sous
conditions

En UT1: Logements
En UT1 et 2 : Hébergements et hébergements touristiques type hotel sous convention « loi

montagne » ; Commerces et activités de services ; Equipements d’intérét collectifs et services publics
; Exploitation agricole et forestiére ; Autres activités secondaires ou tertiaires

Destinations et
usages interdits

En UT1 : Commerce de gros ; Etablissement d’enseignement de santé et d’action sociale

En UT2 : Logements

Implantation des constructions sur voie publique :

Implantation des constructions en limite séparative :

O CES: 0,60 max.

Q CEV de 15 % avec 60% d’espace en pleine terre

(] Hauteurs : Pas de H minimale

CCRC

COMM'TBUTE NE COMMUNES

HALT LS

Habitation

Destination interdite

Autres activités secondaire, 1 place par établissement ; 0,8 place pour les hébergements dont 1/3 couverte
tertiaire et des services + Justification du nombre de places pour les autres projets




B Uy
Objectif Nn°5 Mettre en place une stratégie économique propre aux

caractéristiques géographiques du Haut Chablais

» QOrganiser le développement artisanal, a travers des extensions maitrisées,
sur les secteurs suivants :

o Essert-Romand : Extension de la ZAE les Plagnettes. 2AU
o Le Biot : ZAE de Richebourg — Extension de la zone. ZAE
» Permettre l'optimisation fonciére et améliorer la qualité des zones Communallles

d’activités existantes : P|agnettes

o Saint-Jean-d’Aulps : ZAE du Vernay Bron — Encadrer 'optimisation
fonciére et travailler sur le traitement qualitatif aux abords de la route
départementale.

o Morzine - Montriond : ZAE Les Plagnettes — Encadrer 'optimisation
fonciére.

o Les Gets: ZAE Lanches — Encadrer 'optimisation fonciere et travailler
sur le traitement qualitatif de la zone.

T

» Accompagner le maintien et le développement des commerces de
proximité sur les communs villages bénéficiant déja de commerces de
proximité (La Cote d’Arbroz, Vailly, Lullin, Bellevaux...)

Secteurs délimités au titre de 'article L.151.16° du CU

rmmmmme Linéaires de diversité commerciale

» Permettre le développement d’un nouveau site d’extraction de matériaux
afin de répondre aux besoins en matériaux du territoire tout en anticipant
sur la demande en dép6t de matériaux inertes.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
HAUT-CHABLAIS
Dédide aux carriéres




B Uy
Objectif n"°5 Mettre en place une stratégie économique propre aux

caractéristiques géographiques du Haut Chablais

» QOrganiser le développement artisanal, a travers des extensions maitrisées,
sur les secteurs suivants :
o Essert-Romand : Extension de la ZAE les Plagnettes. - Dédide aux activtés feonomiques de types artisanales
o Le Biot : ZAE de Richebourg — Extension de la zone. F industreles

uy Dédiée aun activités économiques de types
COMTRerCiakes

» Permettre l'optimisation fonciere et améliorer la qualité des zones
d’activités existantes :

Le Biot - OAP BIOO1 - 15400 m2

o Saint-Jean-d’Aulps : ZAE du Vernay Bron — Encadrer I'optimisation Zone PLUi : 1AUx
fonciere et travailler sur le traitement qualitatif aux abords de la route
départementale.

o Morzine - Montriond : ZAE Les Plagnettes — Encadrer 'optimisation
fonciere.

o Les Gets: ZAE Lanches — Encadrer 'optimisation fonciére et travailler
sur le traitement qualitatif de la zone.

Périmétre de 'OAP
Accés au secteur

“\___ Voie de desserte interne avec aire
‘.~ deretournement

N Aires de stationnement de surface
Liaison douce

Espace commun

CCHC

COMMUNAUTE DE COMMUNES

HAUT-CHABLAIS

Espace végétalisé de transition

Accés et carrefour a securiser

Dégagement visuel- Cone de vue




B Uy
Objectif n"°5 Mettre en place une stratégie économique propre aux

caractéristiques géographiques du Haut Chablais

» QOrganiser le développement artisanal, a travers des extensions maitrisées,
sur les secteurs suivants :
o Essert-Romand : Extension de la ZAE les Plagnettes. - Dédide aux activtés feonomiques de types artisanales
o Le Biot : ZAE de Richebourg — Extension de la zone. F industreles

uy Dédiée aun activités économiques de types
COMTRerCiakes

» Permettre l'optimisation fonciere et améliorer la qualité des zones
d’activités existantes :

Le Biot - OAP BIOO1 - 15400 m2

o Saint-Jean-d’Aulps : ZAE du Vernay Bron — Encadrer I'optimisation Zone PLUi : 1AUx
fonciere et travailler sur le traitement qualitatif aux abords de la route
départementale.

o Morzine - Montriond : ZAE Les Plagnettes — Encadrer 'optimisation
fonciere.

o Les Gets: ZAE Lanches — Encadrer 'optimisation fonciére et travailler
sur le traitement qualitatif de la zone.

Périmétre de 'OAP
Accés au secteur

“\___ Voie de desserte interne avec aire
‘.~ deretournement

N Aires de stationnement de surface
Liaison douce

Espace commun

CCHC

COMMUNAUTE DE COMMUNES

HAUT-CHABLAIS

Espace végétalisé de transition

Accés et carrefour a securiser

Dégagement visuel- Cone de vue




Zone UX : Activites economiques de type artisanales et industrielles

Destinations et usages autorisés
et autorisées sous conditions

- Logements ; Commerce et activités de services ; Equipements d’intérét collectifs et services publics
; Bureau ; Industrie ; Entrep0t ; Autres activités secondaires ou tertiaires ; Showroom ?

®

Destinations et usages interdits

- Hébergement ; Restauration ; Commerces de gros ; Cinéma ; Etablissement d’enseignement de
santé et d’action sociale ; Exploitation agricole et forestiére ; Salles de spectacles ; Equipements
sportifs ; Centre de congres et d’exposition

O CES non-réglementé

> |Implantation des c_:onstructions sur voie publique :

>

O CEV de 15% avec 60% d’espace en pleine terre

U Hauteurs : Pas de H minimale

CONSTRUCTION
PROJET

. CONSTRUCTIO
Si parcelle EXISTANTE
voisine déja
construite :

Stationnements : Habitation

1 place par local de surveillance

Autres activités secondaire, | 1 place pour 100 m? de SDP + Justification du nombre de places pour les autres
tertiaire et des services projets ou Destination interdite




ORIENTATION N°2

e -

Organiser un developpement qualitatif du Haut-Chablais autour

d'une armaturet fritoriale multipoléite. _-gnstltuee de bassins de vie.

15 communes
12 500 habitants

19 000 logements
62 % de résidences secondaires

2 Colléges
Des équipements de proximité

ARMATURE

® TERRITORIALE %5 HABITAT EQUIPEMENTS RESEAUX

ET SERVICES EAU

o #
ne (%= » o ' ;

COMMUNAUTE DE COMMUNES i ™ 5 .'-. - S

HAUT-CHABLAIS J ' PLUI-H

“HAUT-CHABLAIS




Objectif n®13 Organiser le développement territorial en s'appuyant sur des bassins de

vie faconnés par des enjeux econom ICJUEs similaires

Objectif n®14 Articuler le développement autour de I'armature des bassins de vie du
Haut-Chablais

eacieunic

Fuinsermnine

Déclinaison n°8 it

(Portant sur les objectifs 13 et 14)

LEGENDE

Tout en respectant I'armature urbaine du SCoT, I'armature territoriale du Haut Chablais
a été déclinée en une armature territoriale propre a la spécificité du territoire tant dans

sa terminclogie que dans son organisation.

Ainsi il apparait une armature territoriale principale composée des Stations, Bourgs et

Villages a I'échelle communale et une armature secondaire infra communale autour
des hameaux ou groupements de constructions.

VALLES gaNOANCE

Armature SCOT Armature PLUi 15 Communes CCHC
Coeur Urbain Néant Néant

Bourgs structurants

. Saint Jean d'Aulps, Lullin
avec ou sans station

Péles Structurants

. Péles Stations Morzine-Avoriaz, Les Gets,
Stations o 8 : :
dont stations internationales | Montriond, Bellevaux
Premiére : :
Néant Néant
Couronne
Villages-Bourg Le Biot, Vailly
Villages sous-influence | Essert-Romand, La Coéte d'Arbroz,
_ station Seytroux
Villages

Villages sous-influence du | La Forclaz, La Baume, La Vernaz,
coeur urbain Reyvroz

VALLEEDE LARVE @’
COMMUNAUTE DE COMMUNES



du PLUi-H

ARMATURE TERRITORIALE Principale*

Péles stations internationaux \
Morzine - Avoriaz, L es Gets, Montriond

Bellevaux

Bourg-station
Saint-fean-d'Aulps, Lullin

Village-Bourg
Le Biot, Vailly

Village sous influence des stations
Essert-Romand, La Céte d'Arbroz, Seytrotx

Village sous influence du coeur urbain

La Forclaz, La Baume, La Vernaz, Reyvroz

\

*reposant sur 'armature territoriole du SCoT

COMMUNAUTE DE COMMUNES

REGLEMENT ECRIT

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

CCHC

HAUT-CHABLAIS

Traduction de I'armature territoriale dans les pieces

Il UA1 : Zone Urbaine - Centre "Péles stations internationaux” [4]

. UA2 : Zone Urbaine - Centre " Bourg station" [1]

. UA3 : Zone Urbaine - Centre Vilage [16]

Bl uB1 : Zone Urbaine - Couronne d'accompagnement des Centre stations [4]

. UB2 : Zone Urbaine - Couronne d'accompagnement des Centre stations [7]

. UB3 : Zone Urbaine - Couronne d'accompagnement des Centre vilages [14]

Il UBi1 : Zone Urbaine - Couronne d'accompagnement des Centre vilages de Montriond et de Morzine [14]
. UB12 : Zone Urbaine - Couronne d'accompagnement du centre de Morzine [8]
. UC : Zone Urbaine - Couronne résidentielle [147]

[ UH : Zone Urbaine - Hameau [179]

. UHpa : Zone Urbaine - Hameau patrimonial [23]

. UE : Zone Urbaine - Dédiée aux équipements publics et/ou d'intérét collectif [44]
[ UEL : Zone Urbaine - Dédiée aux logements saisonniers [3]

. UT : Zone Urbaine - Dédiée au tourisme et aux loisirs [27]

. UY : Zone Urbaine - Dédiée aux activités économiques de types commerciales [2]
| UF1/2: Zone urbaine : front de neige [3]

™ T,
ue’c-“:%wa?'gf} :
o UB12%.

s s

N
u

o5

52



HABITAT - EQUIPEMENTS
4 i
Coeur villageois- développement urbain
prioritaire

Ces secteurs stratégiques doivent étre

congus d travers une réflexion urbaine

et paysagére densemble. Par ailleurs, ces
secteurs accueifleront de maniére préférentie!
les flogements sociaux.

COMMUNALTE DE CONBINES 53 HALT CHARLAS- PR

LA ZONE A URBANISER 1AUC

La zone 1AUC correspond aux secteurs de projets destinés 3 densifier les zones .
« - = 2

sidentielles des diffe Livoation prific t celle de Phabitat, Le Biot - OAP BIOO4 - 7000 m

avec des densités moins importantes que les zones 1AUA et 1AUB. AT OnaLAn Zone PLUI : 1AUc

[ 10c | Espace & dominante résidentiel

| Pecimatre ce rose
T Accessusecw
vole partagée, acoes prncipal
e s
Sens des fahages
Deégagement visual - Cane do v

Stationnements

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Traement vigétal des abords du
e

Reglement et zonage




PERSPECTIVES DE CROISSANCE DU PARC DE LOGEMENTS SUR LE TERRITOIRE

Données de base au

1/1/2019 Résultats Fin de période - 2031

Besoins en Résidences

Principales

Production de logements
nécessaire

_ e de Taux d'accroissement Sl Besoin de RP lié aux o Nombre de Dont lié au
Population Nombre de ) population _ nombre de . _ desserremen .
- . . Population annuel de la poulation sur " . evolutions logements a renouvellement
= menages s'u_r - la période menagn_er,_ = démographiques Edes produire du parc
periode de periode menages

La Cdte-d'Arbroz 350 148 431 81 1.8% 183 35 Q

Esseri-Romand 600 246 701 101 1,3% 307 61 17 107 4
Les Gets 1330 549 1439 109 0,7% 720 71 16 313 10
Meontriend 10863 433 1271 208 1,5% 552 119 24 451 &
Morzne 2 853 1370 3273 420 1,2% 1636 266 a7 1186 21
Bassin de vie A 6 196 2845 7115 919 1,16% 3 398 552 114 2113 43
Bellevaux 1380 587 1631 251 1,4% 748 161 46 204 9

Le Biot 700 303 888 188 2.0% 407 104 18 117 b
Saint-Jean-d'Aulps 1500 5949 1825 425 2.1% a26 227 20 343 9
Seyiroux 554 236 686 132 1,8% 301 65 7 113 4
Bassin de vie B 4134 1725 5130 996 1,82% 2 282 557 102 7T 27
La Baume 314 130 3T 57 1,4% 160 30 4 ar 2

La Forclaz 280 110 331 51 1,4% 138 28 7 33 2
Lullin 910 395 1127 217 1,8% 512 117 18 137 &
Reyvroz 525 240 628 103 1,5% 292 52 4 68 4
Vailly 913 380 1092 179 1,5% 475 86 8 108 &

La Viernaz 342 118 419 T 1.7% 155 ar g 40 2
Bassin de vie C 3284 1381 3 968 684 1,59% 1732 350 51 423 22
[cC Haut-Chablais 13 614 5052 | [ 16213 2599 1,47% 7412 || 1459 267 | | 3313 92

-& Ce scénario « démographigue » est réajusté par rapport au
scénario initial (1.7% a I'échelle de la CCHC) afin d'é&tre plus en
cohérence avec les prescriptions « fonciéres » issues du Schéma de

Cohérence territoriale du Chablais.

llustration n™g.

Formule de calcul utilisée pour le taux d'accroissement annuel de la population sur
la période (Exemple de La Céte-d’Arbroz) :
=(pop2031/pop2019)*(1/(2031-20159))-1*100
=(431/350)*1/{12))-1*100
=1,749.... arrondi 3 1.8 %

|




Ce qui a été adopté

La Céte-d' Arbroz 3
E z=zert-Rormand &
Les Gets 11
fAortriond 17
forzine 42

Bassin de vie A

79

Bellevau:x

Le Biat

I:l-JIIII|

Saint-Jean-d' Aulps

14

SeutroLni

Bas=zin de vie B

La Baume

La Forclaz

Leallie

Rewvroz

Wailly

La Yernaz

Bassin de vie C

CC Haut-Chablai=

Foncier (hectare) a
mobiliser pour les
Résidences
Principales

et les

Résidences
Secondaires



Objectif n°15 Engager une politique de I’habitat s’inscrivant dans une logique de
planification territoriale

2019 2031
Date d'approbation envisagée du PLUI Révision n°2 PLUI-H
]
PLUI-H 12 ANS
2019 2022 2025 2031
Date d'approbation envisagée du PLUI Bilan du Volet H Reévision du Volet H Réwsion n*2 PLUIH

VOLET H n’l du PLUI voLeT H n'il du PLUI 6 ANS

_— V|
Objectif n°16 Bien calibrer le développement de I'offre résidentielle afin de

permettre une evolution bien repartie

Objectif n°17 Développer le parc de résidences secondaires touristiques tout en
maintenant I'accueil de populations permanentes

Objectif n°18 Maitriser la ressource fonciére pour rendre le logement accessible

et limiter I’étalement urbain

Objectif n°19 Améliorer la qualité des logements existants

Objectif n°20 Diversifier I'offre pour améliorer les réponses aux besoins

specifiques
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60 % des actifs travaillent en Haut-Chablais

Faire du Haut-Cha’Elaig un territoirﬁ nieux maillé et mieux connecté h"
” |

un trafic engendré par le tourisme
un transport privé qui se renforce
un territoire de montagne

une multipolarité

" DEPLACEMENTSE. TRANSPORTS @STATIONNEMENTFOMMUNICATIO
| i PIETONSET - COLLECTIFS ET ENTREE NUMERIQUE
H . CYCLES ... = DE VILLE

'
= 2 -
COMMUNAUTE DE COMMUNES | o I: LU I l | I

HAUT-CHABLAIS T T LT - e o s ! - HAUT-CHABLAIS



La mobilité

= Des modes doux systématiques dans les OAP

Transports en commun

- V4 .
Représentation du PDIPR au plande zonage _ ~ = .~~~ ~ .
Vers Thonon-les-Bains / La mobilité a I'heure d'aujourd’hui

= Emplacements réservés: acces, voirie, stationnement St G L

Projets pour une mobilité durable

= Concentration des secteurs de projet au niveau des polarités, -
limitant les déplacements L Autre

{

= Chapitre 3 du reglement écrit

COMMUNAUTE DE COMMUNES




)

95 % de foréts et de milieux semi-naturels
© 25 ZNIEFF de type 1
3 3 sites Natura 2000
| ""'13 ENS
" 368 zones humides

s WM g 7130 exploitations agricoles

PAYSAGE # BIODIVERSITE @ PATRIMOINE
" ' BATI

N . 4 Z a- .
— . )= .
COMMUNAUTE DE COMMUNES St “d et ’ LR S LY e I ¥ Mhe I ! 4 / AL . % . p U
- am 7.5 x B BN T o o P o Tad I T e il PR » .

wHAUT- CT-]AEL—NS



wd Les zones Agricoles

ZONES AGRICOLES Extraits de zonage a titre informatif
P g .| * Une protection adaptée des
‘\\% ;:—;.uumigm' [N espaces agricoles, des paysages
Zone agn'cofle de;sﬁnéed:l'acﬁuité | {E‘;‘."z'.,_%}’ii::_..--" :g:f:---“-::' "?-"- a:’ ‘:.':‘i‘"i;?;:; ) Et des eSpaceS natu FE|S, en
Ss LSS e PR & i) fonction de leur caractere et de
P leurs sensibilités.
- % | e Une gestion adaptée (et

R limitative) des constructions et
. UHES installations existantes :
" JRE habitations, activités,

Ap Zone agricole & valeur paysagére 'é 7

W . . .
e Ty oy installations publiques, gens du
;"t‘fv-ﬁ".A ‘:i '%‘AE'L‘ i :: i‘.
A PR Y s voyage .
=7 A L'.c""'"“i'_"‘;t_vn. - '/# ::
3 .N ||'i".3f;‘_d- .':Uﬁ‘-l-'“-lb“:"'i“} ._:.’
5 __7 ) 1)
o e
Zone agricole d'alpage e = ; ]
’/{ﬁi\. Nr . i
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Les zones Naturelles

FONES NATURELLES

N Zone naturelle

Ne Secteur de taille et de Capacité Limitée - Zone naturelle dédiée aux campings

Secteur de taille et de Capacite Limitee — Zone naturelle dediee a la densification de
groupements bdtis isolés

Zone naturelle dediée aux équipements légers de tourisme et de loisirs d'intérét public et/ou
géneral

Secteur de taille et de Capacité Limitée Zone naturelle permettant 'évolution modérée des
restaurants d'altitude

Secteur de taille et de Capacité Limitée - Zone naturelle dédiée aux hebergements insolites

Secteur de taille et de Capacité Limitée - Zone naturelle a vocation économigue de carriére et
de dépdt de déchets inertes.

Une protection adaptée des espaces agricoles, des paysages et des espaces
naturels, en fonction de leur caractere et de leurs sensibilités.

Une gestion adaptée (et limitative) des constructions et installations existantes :
habitations, activités, installations publiques, gens du voyage ...

COMMUNAUTE DE COMMUNES




3 — Temporalité
Justification de la temporalité sur 20 ans

OUTILS
Complémentaires\

Emplacements
réserveés

Périmétre de

mixité sociale Justification de Ia

ZONAGE . Linéaires. ,
commerciaux coherence avec Ie

. Patrimoine bati PA D D

. Patrimoine
naturel

Servitudes de

REGLEMENT pistes et de

cheminements

Element
paysagers




Une volonté d’inscrire le PLUi-H sur
une temporalité a 20 ans

Cette volonté doit est compatible avec les
prescriptions du SCOT :
- Les enveloppes foncieres allouées ne sont pas des

objectifs a atteindre en soi mais des maxima a he
pas dépasser

- Une maitrise de la consommation fonciere
doit étre mise en place (phasage)




Justification phasage de lI"'urbanisation sur 20 ans

Temporalité du PLUi-H calibrée sur 20 ans

12 ans

8 ans

Condition d’ouverture a 'urbanisation des
1AU
situation au sein de I'armature territoriale,

zones avec phasage selon leur

Zones 2AU pouvant étre ouvertes a
I'urbanisation et comprenant des projets
expliciter par des schémas de principes,

de la vocation des sites projet et de leur | garantissant la vocation de la zone.
nature (densification/extension)

Phasage inter OAP
Croissance démographique 1,47%

Sites de projets sans estimation
démographique

75 ha sur 20 ans

§

Phasaae de l'urbanisation
A contrario, une durée de vie équivalente & celle du SCoT risque de provoquer une consommation
excessive et trop rapide du potentiel d*urbanisation défini par ce dernier, sans se concentrer sur le
tissu existant.
Une projection au-dela de I’horizon temporel d*une dizaine d’années ne peut se justifier que pour
inscrire dans le document des secteurs stratégiques pour des projets complexes, qui nécessitent
une stratégie fonciére et opérationnelleg Govag Teime- .
Les services de I’Etat seront particuliérement vigilants sur la bonne intégration de ces dispositions
dans le PLUiH, de maniére & garantir une urbanisation rationnelle, compatible avec le SCoT du
Chablais.



Solution envisagée: un phasage inscrit
dans l'esprit de la loi ALUR et justifiant
le foncier sur 20 ans

Vocations des sites de Phasage

projet- OAP Densification Extension
X X
Tranches possibles Tranches possibles

U, 1AUA, 1AUB, Orientation n°2 du PADD : regagner des habitants permanents nécessitant
LA 1AUC, 1AUH une maitrise de I'urbanisation sur ces secteurs et un phasage garantissant
la cohérence de la trame urbaine. Anticipation de I'accueil et de la réponse

aux besoins des habitants nouveaux

Pas de phasage, équipements d’intérét publics ou a vocation de loisirs,
EQUIPEMENTS PUBLICS UENE destinés am.ellorer la qualité du cadr.e d? vie et de .repondre.aux besoins

ET/OU DE LOISIRS , des population. L'ouverture a I'urbanisation de ces sites se fait au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes.

Orientation n°1 du PADD, pas de phasage, les zones a vocation touristiques

sont généralement couplées avec une zone 2AU garantissant le phasage de

TOURISME 1AUT1 ou 1AUT2 ) L
I'urbanisation sur les 20 ans.

Pas de phasage de l'urbanisation, projet d’intérét communautaire et
répondant aux besoins d’installations des entreprises locales, contribuant a

ECONOMIE 1AUx . . . .
améliorer le ratio emplois actifs.

COMMUNAUTE DE COMMUNES



Un phasage s’inscrivant dans l'esprit de la loi ALUR

Ouverture a l'urbanisation - phasage des OAP

NC

Mon concerné

D1

Densification-urbanisation "immeédiate”

D2

Densification sous réserve d'avoir réalisé 70% de la D1

D3

Densification sous réserve d'avoir réalisé 70% de la D2

Extensions sous réservé d'avoir réalise 70% D

El

Extensions sous reserve d'avoir réalise 70% de D1, D2,

E2

Extensions sous réservé d'avoir réalisé 80% de E ou E1

E3

Extensions sous réservée d'avoir réalise 100% de E2

COMMUNAUTE DE COMMUNES




zA 4 — Compatibilité avec le SCOT

e

des collectivités construisent js Chablais:

Révision du
Schéma de Cohérence Territoriale
du Chablais

Document d’Orientation et
d’Objectifs

et

Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial

Document arréte
Comité syndical du Jeudi 14 février 2019

CHC

COMMUNAUTE DE COMMUNES



Ce que dit le SCoT en cours de révision:
Document arrété le 14/02/2019

Objectifs globaux par EPCI

CCPEVA
+ 10 ooo habitants minimum
6 880 logements minimum
1,1%Tx de croissance projeté
(1,3% observé)

Thonon Agglo

+28 g5o hab. minimum ]

16 g5g logements minimum
1,41% taux de croissance

(2,67% observé) 110 ha max

329 ha max
Résidentiel 513 ha

CCHC
+ 4 240 habitant minimum
3 594 logements minimum
1,40% taux de croissance
(1% observé)

75 ha max

Dans les estimations EOHS/EPODE sur les 12 prochaines années
Population 2019 — 2031 : + 3 140 habitants

Résidences principales : 1460

Résidences secondaires : 1850

COMMUNAUTE DE COMMUNES




TRAVAIL REALISE EN COMMUNE

1- Analyse de densification: 2016-2017
Rencontre en comité de bassin

2-Travail sur les projets communaux: PADD
stratégique et déclinaison du PADD
Rencontre individuelle en commune: 2018

PLUi Haut Chablais comme:

3-Travail sur le zonage
3.1 rencontre en commune spécifique au zonage
2°me trimestre 2019

3.2 rencontre en commune finalisation du zonage et
OAP

du 25 au 30 novembre 2019

e Réception d’observations jusqu’au 21/01/2020



= Votre potentiel foncier 2021-2041

Comptabilité au regard du SCOT
66,4 ha

(39,14 + 27,22)
inscrits

45 ha maxi dans et hors enveloppe

39,14 ha
inscrits

Enveloppe urbaine Hors Enveloppe

j Objectif du SCoT
atteint, la CCHC est

compatible

70 ha de BONUS

45 + 30 =75 ha
Enveloppe maximale du SCoT phasée sur CCHC



= Votre potentiel foncier 2021-2041

Scenario PADD

BELLEVAUX 1,5% 1631 5,67% 8 3,58 2,45 7,27 13,30
ESSERT-
ROMAND 0,1% 701 2,44% 6 3,12 0,00 3,39 6,51
LA BAUME 0,1% 371 1,29% 2 0,82 0,29 1,91 3,02
LA COTE-
D'ARBROZ 0,9% 431 1,50% 3 2,11 0,52 1,30 3,93
LA FORCLAZ 0,1% 331 1,15% 2 1,13 0,00 0,72 1,85
LA VERNAZ 0,1% 419 1,46% 2 0,75 0,00 1,57 2,32
LE BIOT 1,5% 888 3,09% 6 1,46 0,00 1,57 3,03
LES GETS 1,5% 1439 5,01% 11 4,25 2,23 10,71 17,19
LULLIN 0,1% 1127 3,92% 7 1,14 0,78 4,81 6,73
MONTRIOND 1,5% 1271 4,42% 17 3,65 6,09 3,96 13,70
MORZINE 1,5% 3273 11,38% 42 4,27 3,56 11,77 19,60
REYVROZ 0,1% 628 2,18% 4 1,37 0,58 2,48 4,43
SEYTROUX 0,1% 686 2,39% 7 0,00 1,44 5,15 6,59
SAINT-JEAN-
D'AULPS 1,5% 1925 6,70% 14 10,41 9,28 6,38 26,07
VAILLY 0,9% 1092 3,80% 6 1,08 0,00 6,42 7,50
TOTAL CCHC 1,4% 28 751 100,00% 135,0 39,14 27,22 69,41 135,77

COMMUNAUTE DE COMMUNES




= Compatibilité SCoT

DELTA

ASIHn PLUi-H / SCoT

Total
Bonus (-2500 m?)

SCoT
Horizon 12 ans U +
1AU

Horizon 8 ans 2AU




Les classements et déclassements relatifs a vos documents
d’urbanisme actuels

Classements réalisés rapport au DUL
P Espaces rendu
Communes Espace bitis Contrainte_ AVORIAZ Total classement Total Déclassement aux zones A et N
Classement réels topographique
BELLEVAUX 9,8 12,1 21,9 25,2
ESSERT-
ROMAND 6,5 4,3 0,1 10,9 8,0
LA BAUME 1,0 0,9 1,9 5,7
LA COTE D
ARBROZ 0,9 0,3 1,2
LA FORCLAZ 1,5 1,9 3,4
LE BIOT 5,4 2,3 0,2
LES GETS 11,1 7,6 0,1
LULLIN 3,6 1,2 0,2 5,0
MONTRIOND 9,4 0,5 9,9
MORZINE 5,7 6,2 0,7 15,
REYVROZ 6,1 2,3 0,1 8,5
SAINT-JEAN-
D'AULPS 7,4 3,4 0,1
SEYTROUX 2,4 1,4
VAILLY 6,5 14,0 0,3
Total général 79,8 58,3 1,8 15,




= 5 — Les Pieces du PLUi-H




T_SYMTHESE_PLUI
8_ANMEXES

10_DE

PLAMS EMSEMELE

Les Pieces du PLUi-H

pagesdegardes— A PREPARER
0_BILAN CONCERTATION =) 40 pages
1_RAPPORT_DE_PRESEMTATION —
2 pADD EEeeesssesssssssss) 55 pages

3 REGLEMENT ECRIT =) 605 pages
4_REGLEMENT GRAPHIQU ) 06 plans
5_ORIENTATION_AMENAGEMENT D)
o_POA — Convention5aisonniersHaut-Chablais2020-2023

[+] 16032_RP_TOME |__ETATDESLIEUX_ARRET21012020

THEMATICUE

POA_CCHCwE (Mdecld__en attente convention sais...

9_EVARUATION ENVIROMMEMEMNTALE

ERAJDNS moessssssssssm) A PREPARER

16032_conDIT 8 pages A4
16032_PHASA( 5 pages A4
16032 SYNTHE 19 pages A3
16032 SYNTHE 5 pages A4
16032 SYNTHE 3 pages A3

[SATIOMN_ARRET

B_REGLEMENT.

AEP 17 plans

RRET21012020 CASIEP 18 plans — 13 notices x 25 pages

EP 34 plans

PLAMS COMMUMES — EU

Guide_gestion_EauxPluv
Motice_Arret Annexessa
Motice_Diag AnnexesSar
SDAEP Haut Chablais_V3

44 pages

373pages

187 pages

82 pages + Annexes
> 20 plans AEP

17 plans

CCHC AEP AQ
CCHC Diag EP Nord AOD

CCHC Diag EP Sud A 4 plans
CCHC EU AO

Motice_Arret AnnexesSaniti 373 pages
Motice_Diag Annexessanial 187 pages

OAP_SECTORIELLES —

296 pages
[£] 16032_SYNTHESE_LIVRET_STAT_20162019_ARRET21012020

15 livrets OAP

16032_LIVRET_OAP_BELLEVAUX_ARRET
16032_LIVRET_OAP_ESSERT_ARRET2101
16032_LIVRET_OAP_LACOTE_ARRET210
16032_LIVRET_OAP_LEBIOT_ARRET_210
16032_LIVRET_OAP_LESGETS_ARRET_21
16032_LIVRET OAP_LULLIN_ARRET210"
16032_LIVRET_OAP_MONTRIOND_ARR
16032_DAP_ADAPTATION_ARRET_ [£] 16032_LIVRET_OAP_MORZINE_ARRETZ
16032_OAP_PATRIMOINE BATI_ARF[Z] 16032_LIVRET_OAP_REYVROZ_ARRETZ"
16032_DAP_PAYSAGERENVIRONN[] 16032_LIVRET_OAP_SEYTROUX_ARRET:
16032_LIVRET_OAP_STIEANDAULPS_AF
16032_LIVRET_OAP_VAILLY_ARRET2101
16032_LIVRET_OAP_LABAUME_ARRETZ
16032_LIVRET OAP_LAFORCLAZ_ARRE

16032_LIVRET_OAP_LAVERMAZ_ARRET.



= 5 — Rappel de la procédure
d’arrét du PLUi-H
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
HAUT-

Procédure phase arrét

= Arrét en Conseil Communautaire — 1°" temps
Majorité Simple requise

= Notification du PLUi-H aux PPA pour avis
3 mois de délai pour réponse
Les communes sont PPA, elles peuvent faire des remarques/ demandes de
modifications/ ajustements:

* modification tracé OAP, contenu...

* retravailler le phasage de l'urbanisation,

e commentaires sur le reglement

e tout autre remarque sur le document PLUI.
La CCHC doit émettre une réponse aux avis des PPA qui sera jointe a
I’Enquéte Publique

= Arrét par chaque Conseil Municipal
15 délibérations attendues

= Arrét en Conseil Communautaire — 2¢™M¢ temps
(si opposition d’'un conseil municipal)
Majorité qualifiée requise



MERCI POUR VOTRE ECOUTE

épode

Camille BERGER c.berger@epode.eu Territoire(s) et Aménagements




